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立体換地建築物整備（新松戸駅東側地区土地区画整理事業）に関する 

サウンディング型市場調査実施要領 

 

１ 調査の目的 

松戸市では、令和元年８月に事業計画の決定の公告を行った「松戸都市計画事業 新松戸駅

東側地区土地区画整理事業」を実施しており、令和１４年度の使用収益開始を目指し、令和９

年度に予定している立体換地建築物整備に係る施工会社の選定に向け検討を進めています。 

本調査は、昨今の労務不足や建設資機材の高騰などの状況を把握するとともに、工事への参

加意欲、工事費、公募条件等に関して、民間事業者のご意見やご提案を頂き、今後の公募条件

を整理することを目的としています。 

 

２ 事業概要 

（１）土地区画整理事業概要 

事業名称 新松戸駅東側地区土地区画整理事業 

目  的 本地区は、ＪＲ武蔵野線・ＪＲ常磐線の新松戸駅東側に隣接し、地

区内東側には都市計画道路３・４・１８号馬橋根木内線が計画され

ており、非常に高い都市開発ポテンシャルを有しています。 

地域課題である狭隘道路の解消や駅前広場等の整備により、交通結

節機能の強化等による質の高い空間づくりや、人口の定着を図るべ

く住宅を主とした土地利用の形成、地区北側の斜面の安全対策によ

る自然と調和したまちづくりを行うことを目的としています。 

事業手法 土地区画整理法第９３条に基づく立体換地 

施 行 者 松戸市 

施行区域 松戸市幸谷字宮下、字溜ノ脇の各一部の区域 

施行面積 約２.６ｈａ 

施行期間 令和元年８月～令和１６年３月 

土地利用計画 
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（２）立体換地建築物 

建 物 概 要 面  積 敷地面積 約 ７,１３５㎡ 

建築面積 約 ５,８００㎡ 

延床面積 約３８,５３０㎡ 

構  造 鉄筋コンクリート造一部鉄骨造 

階  数 地上１４階 

建物高さ 約４４.４５ｍ 

建物用途 共同住宅、商業施設、公共施設 等 

建物配置図 

 

 

３ スケジュール 

項 目 日 程 

実施要領の公表 令和８年２月１３日（金） 

参加申込期限（エントリーシート提出期間） 令和８年２月１３日（金）から 

令和８年２月２４日（火）１５時 まで 

詳細資料（開示資料、質問票）の送付期間 令和８年２月１３日（金）から 

令和８年２月２５日（水）まで 

※参加申込後、順次送付します 

サウンディング実施場所及び日時の連絡 令和８年２月２７日（金） 

質問票の受付期限 令和８年３月 ３日（火）１５時 まで 

サウンディングの実施 令和８年３月 ９日（月）から 

令和８年３月 1３日（金）まで 

実施結果概要の公表 令和８年上半期予定 
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４ サウンディングの内容 

（１）サウンディングの参加資格 

   令和８年２月１３日（金）時点において、松戸市入札参加資格者名簿における工種 

「建築一式工事」において等級「Ａ」に該当する事業者を対象とします。 

ただし、次のいずれかに該当する場合を除きます。 

   ①地方自治法施行令（昭和２２年政令第１６号）第１６７条の４の規定に該当する者 

   ②会社更生法（平成１４年法律第１５４号）及び民事再生法（平成１１年法律第２２５ 

号）に基づく更生・再生手続中の者 

   ③暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律７７号）に規定する 

    暴力団又は暴力団員に該当する者 

   ④国税等及び地方税を滞納している者 

 

（２）サウンディングの項目 

主な対話内容は、以下を想定しています。 

①建設資機材価格、人手不足等を踏まえた市場環境について 

②想定工期・工事費について 

③工事への参画意欲について 

④その他について 

  

５ サウンディングの手続き 

（１）サウンディングの参加申込み 

   サウンディングへの参加を希望する場合は、「様式１ エントリーシート」に必要事項 

  を記入し、件名を【サウンディング参加申込（事業者名）】として、電子メールにてお申 

込みください。 

   ①参加申込受付期間 

    令和８年２月１３日（金）から令和８年２月２４日（火）１５時まで 

   ②申込先 

    「８ 問い合わせ先」のとおり 

 

（２）詳細資料の提供 

   サウンディングの参加申込みのあった事業者の担当者宛てに、本事業に係る詳細資料 

（質問票、開示資料）を電子メールにて提供します。 

・詳細資料提供期間 

 令和８年２月１３日（金）から令和８年２月２５日（水）まで 

※（１）の電子メール送信後、翌営業日までに資料の提供がない場合は、速やかに 

「８ 問い合わせ先」まで連絡をお願いします。 
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（３）サウンディングの日時及び場所の連絡 

   サウンディングの参加申込みのあった事業者の担当者宛てに、実施日時及び場所を電子 

  メールにてご連絡します。ご希望に沿えない場合もありますので、あらかじめご了承くだ 

  さい。 

 

（４）質問票の提出 

   期日までに「様式２ 質問票」を、件名を【質問票の提出（事業者名）】として、電子 

メールにてご提出ください。 

   ①提出期間 

    令和８年２月１３日（金）から令和８年３月３日（火）１５時まで 

   ②提出先 

    「８ 問い合わせ先」のとおり 

 

（５）サウンディングの実施 

   ①実施期間 

    令和８年３月９日（月）から令和８年３月１３日（金）まで 

  ②所要時間 

    １グループ ３０分から６０分程度 

   ③場所 

    松戸市役所 竹ヶ花別館を予定 

    ※対面による実施とします。 

   ④その他 

    サウンディングは、参加事業者のノウハウ等の保護のため個別に行います。サウンデ 

ィングの実施に際して、説明のために別途資料が必要な場合には、事前に電子メールに 

てご提出ください。 

本調査への参加を辞退される場合は、速やかに「８ 問い合わせ先」まで連絡をお願 

いします。 

 

（６）サウンディング結果の公表 

   サウンディングの実施結果について、概要の公表を予定しています。なお、参加事業者 

の名称は公表しません。また、参加事業者のノウハウに配慮した上で、個社が特定されな 

いような形で概要のみ公表することを想定しています。公表にあたっては、事前に参加事 

業者へ内容の確認を行います。 
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６ 留意事項 

（１）参加事業者の取り扱い 

   サウンディングへの参加実績は、施工者選定における評価の対象とはなりません。 

（２）費用負担 

   サウンディングへの参加に要する費用は、参加事業者の負担とします。 

（３）追加対話への協力 

   サウンディング調査終了後も、必要に応じて追加の対話（文書照会含む）やアンケート 

等を実施させて頂くことがあります。その際にはご協力をお願いいたします。 

（４）その他 

   提出資料は、理由の如何を問わず返却いたしません。 

サウンディングに関連して参加事業者から受領する情報は、本事業の検討以外には用い 

ません。 

   現在事業計画変更手続きを行っている内容を含むため、今後諸元等が変更になる可能性 

があります。 

 

７ 別紙・参考資料 

【公表資料】 

資料１   実施要領 

様式１   エントリーシート 

【詳細資料】 

様式２   質問票 

参考資料１ サウンディング開示資料 

 

８ 問い合わせ先 

質問等がある場合は、下記連絡先までお問い合わせください。 

松戸市 街づくり部 区画整理課 

担 当：三小田（みこだ）、浅野（あさの）、新治（にいはり） 

ＴＥＬ：０４７－３６６－７３７５ 

E-mail：mckukakuseiri@city.matsudo.chiba.jp 


